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HPB-Stambena Stedionica d.d.
Savska cesta 58, HR-10000 Zagreb

UVJETI
Za odobravanje Kredita za medufinanciranje i redovnih stambeno potrosackih kredita na

temelju MULTI $tednje (kune i valutna klauzula EUR) sa rokom otplate do 25 godina u
promotivnoj ponudi do 30.09.2018. godine
1. Vrsta kredita
Stambeni kredit za medufinanciranje i redovan stambeni kredit u na temelju Multi Stednje (u kunama ili
uz valutnu klauzulu EUR).

2. Korisnici kredita

Punoljetni drzavljanin Republike Hrvatske i svaka fizicka osoba koja ima prebivaliSte u Republici
Hrvatskoj koja je sa HPB-Stambenom Stedionicom d.d. zakljucila ugovor o stambenoj $tednji za vrijeme
trajanja ove promotivne ponude iliima ustupljen od ¢lanova svoje obitelji ugovor o stambenoj Stedniji koji
je zaklju€en za vrijeme trajanja ove promotivne ponude.

Pod ¢lanom obitelji smatraju se braéni i izvanbraéni drugovi, srodnici u pravoj liniji te brace i sestre
ukoliko u trenutku podnosenja Zahtjeva za stambeni kredit imaju prijavljeno prebivaliSte na istoj adresi
kao i trazitelj kredita.

Stambeni StediSa-korisnik kredita, na raunu stambene $tednje ugovorenom za vrijeme trajanja ove
promotivhe ponude, mora u trenutku isplate kredita imati izvrS§enu uplatu u minimalnom iznosu 2%
ugovorenog iznosa do najvise 5,00% ugovorenog iznosa. Stambena Stednja mora biti sklopljena putem
Multi Stednje.

U trenutku dospije¢a zadnjeg anuiteta korisnik kredita ne smije biti stariji od 68 godina.

Korisnik kredita primanja mora ostvarivati putem poslovne banke u Republici Hrvatskoj.

3.1znos kredita
U kunama: 15.000 kuna do 1.500.000 kuna
Uz valutnu klauzulu EUR: 2.000 EUR do 200.000 EUR

4. Rok koristenja kredita
Do 12 mjeseci od dana zaklju€enja ugovora o kreditu.

5. Rok otplate kredita
Do 25 godina. Maksimalni rok otplate kredita za medufinanciranje iznosi 5 godina a maksimalni rok
redovnog stambeno potroSackog kredita putem Multi Stednje iznosi 20 godina.

6. Kamatne stope

U kunama
Medufinanciranje 3,65%, fiksno, razdoblje otplate do 5 godina
Redovan kredit 4,39% fiksno, razdoblje otplate do 20 godina

Uz valutnu klauzulu EUR
Medufinanciranje 3,50% fiksno, razdoblje otplate do 5 godina
Redovan kredit 3,90% fiksno, razdoblje otplate do 20 godina

Interkalarna kamata: obradunava se u visini redovne kamatne stope na iskoristeni dio kredita ito od
pocetka koriStenja do stavljanja kredita u otplatu. Ista se naplac¢uje iz kredita kvartalno (umanjuje
neiskoristeni dio kredita) odnosno stavljanjem kredita u otplatu.

Sve ostale kamate se obracunavaju na nacin propisan Odlukom o kamatnim stopama.
7. Naknada za sklapanje ugovora o stambenom kreditu za medufinanciranje

Sukladno Odluci o naknadama za usluge u poslovima koje obavlja HPB-Stambena Stedionica d.d.,
naplacuje se iz kredita pri isplati u iznosu od:
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e 0,00% od iznosa ugovorenog kredita

8. Kreditna sposobnost
Sukladno Uputi za izra¢un kreditne sposobnosti HPB-Stambene Stedionice d.d..

9. Namjena kredita

Krediti za medufinanciranje mogu se koristiti za sljede¢e namjene:

- kupnja nekretnine i to stana ili obiteljske kuée

- izgradnja stana ili obiteljske kuce

- rekonstrukcija, adaptacija i popravak, te opremanje stana ili obiteljske kuce

- kupnja gradevinske Cestice bez gradevine ili s djelomi¢no izgradenom gradevinom

- komunalno uredenje gradevinske Cestice,

- otplata stambenog kredita u koriStenju uzetog kod banke ili Stedionice osnovane na podrucju RH i
utroSenog za gore navedene namjene.

Jedan odobren kredit moze se koristiti za vise navedenih namjena.

10. Potrebna dokumentacija
Osnovna dokumentacija:

1. Ispunjen zahtjev za kredit i ispunjen obrazac ,Osnovni podaci“ ovjeren od strane
poslodavca,

2. lzjava o zaduzenjima (za sve sudionike u kreditnom poslu osim za zaloznog duznika ukoliko
isti nije korisnik kredita ili sudionik u kredithom poslu),

Ispis prometa po racunu po kojem se ostvaruju primanja u zadnjih tri mjeseca od dana

zahtjeva za stambeni kredit (sluzbeni izvod banke ili ispis iz Internet bankarstva odnosno

mail s prometima po raéunu na koji se uplaé¢uje mjeseéno primanje),

Potvrda FINA-e o (ne) blokadi raéuna unazad Sest mjeseci od dana zahtjeva za stambeni

kredit,

3. Fotokopije osobnih iskaznica svih sudionika u kreditu,
4. Dokaz o visini primanja:

a) Zaposleni u javhom ili drzavhom poduzeéu, jedinicama drzavne uprave ili lokalne
samouprave, drustvu s ograniéenom odgovornoséu u viasnistvu RH, Zupanije ili grada te
dioniékom drustvu:

- ovjerenu (potpis i zig) potvrdu poslodavca o visini place na obrascu zahtjeva za odobrenje
kredita i podatak da je sudionik u kreditu u radnom odnosu na neodredeno vrijeme,

- za zaposlene osobe u statusu ,Znanstvenog novaka“ potrebno je dostaviti ovjerenu (potpis i
Zig) potvrdu poslodavca o visini plaée na obrascu zahtjeva za odobrenje kredita i podatak da je
sudionik u kreditu u radnom odnosu na odredeno vrijeme, a koja ne moze biti starija od 15 dana
od dana podnoSenja zahtjeva za odobrenje kredita,

- zadnju platnu listu, original ili od poslodavca ovjerenu (potpis i zig) presliku, a koja ne moze biti
starija od 30 dana od dana podnosenja zahtjeva za odobrenje kredita,

- obrazac REGOS-a ,lzvjeS¢e o primicima, obracunanim i uplaéenim doprinosima za mirovinska
osiguranja u razdoblju, za minimalno zadnjih 6 mjeseci (elektronicki oblik)

b) Umirovljenici:
- potvrda HZMO ili obavijest o mirovini koju je izdala banka i koja sadrzi podatak o obustavama
na mirovinu (original ili od banke ovjerenu kopiju),
- rjeSenje o visini mirovine.
Osobe koje primaju stranu mirovinu:
- RjeSenje o visini mirovine te ovjereni prijevod istog,

- Obvezan kreditno sposoban solidarni duznik sa stalnim primanjima u RH.

c) Zaposleni u drustvu s ogranié¢enom odgovornoséu:
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- Ovijerenu (potpis i zig) potvrdu poslodavca o visini place na obrascu zahtjeva za odobrenje
kredita i podatak da je sudionik u kreditu u radnom odnosu na neodredeno vrijeme, a koja ne
moze biti starija od 15 dana od dana podnoSenja zahtjeva za kredit,

- zadnju platnu listu, original ili od poslodavca ovjerenu (potpis i zig) presliku, a koja ne moze biti
starija od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva za odobrenje kredita,

- obrazac REGOS-a ,lzvjeSée o primicima, obracunanim i upla¢enim doprinosima za mirovinska
osiguranja u razdoblju, za minimalno zadnjih 6 mjeseci (elektronicki oblik),

- obrazac sa podacima o bonitetu poslodavca sudionika u kreditu (original BON-2/SOL-2, ne
stariji od 15 dana od dana podno$enja zahtjeva za odobrenje kredita.

d) Obrtnici:

e)

f)

- zadnja Prijava poreza na dohodak, ovjerena od Porezne uprave,

- Porezno rjeSenje za prethodnu godinu ili Potvrda o visini dohotka za prethodnu godinu,

- Potvrda Porezne uprave kojom se dokazuje da porezni obveznik nema duga po osnovi javnih
davanja koja uklju€uju poreze i doprinose,

- obrazac REGOS-a ,lzvjeS¢e o primicima, obracunanim i uplac¢enim doprinosima za mirovinska
osiguranja u razdoblju, za minimalno zadnjih 6 mjeseci (elektronicki oblik),

- SOL-2 (BON-2),

- pregled primitaka/izdataka obrta za teku¢u godinu,

- RjeSenje o registraciji djelatnosti (preslika obrtnice),
Pausalisti:

- Porezno rjeSenje o pauSalnom oporezivanju poreza na dohodak za proslu godinu,

- RjeSenje Porezne uprave o mjesecnoj obvezi doprinosa za prethodnu godinu,

- lzvjesée o pauSalnom dohotku od samostalne djelatnosti i uplatenom pausalnom porezu na
dohodak i prirezu na dohodak,

- Potvrdu Porezne uprave da porezni obveznik nema duga po osnovi javnih davanja koja
uklju€uju poreze i doprinose.

Zaposleni kod obrtnika, osobe koje ostvaruju dohodak od samostalnih djelatnosti ili osoba
slobodnih zanimanja:

- OQvjerenu (potpis i zig) potvrdu od poslodavca o visini place na obrascu zahtjeva za kredit i
podatak da je sudionik u kreditu u radnom odnosu na neodredeno vrijeme, a koja ne moze biti
starija od 15 dana od dana podnos$enja zahtjeva za odobrenje kredita; zadnja isplatna lista;

- obrazac REGOS-a ,lzvjeS¢e o primicima, obracunanim i uplac¢enim doprinosima za mirovinska
osiguranja u razdoblju, za minimalno zadnjih 6 mjeseci (elektronicki oblik),

- IP-obrazac za prethodnu godinu ovjeren od porezne uprave;

- Obrazac sa podacima o bonitetu poslodavca sudionika u kreditu (original ili ovjerena kopija
originalnog obrasca BON-2 ili SOL-2) ne stariji od 15 dana od dana podnoSenja zahtjeva za
kredit;

Zaposleni na domaéim ili stranim brodovima i naftnim platformama u inozemstvu:

Pomorci koji imaju zaklju€en ugovor o radu sa stranim poslodavcem:

- kopija (original na uvid) pomorske knjizice iz koje je vidljiv ukrcaj i iskrcaj s broda

- Ugovor o radu koji je produzivan najmanje jednom u zadnjih godinu dana (godiSnje na

brodu treba provesti minimalno 6 mjeseci)

- zadnja platna lista,

- potvrda banke o priljevu na ra¢un za razdoblje od minimalno 12 mjeseci ili promet

po racunu

- potvrda PU da porezni obveznik nema duga po osnovi javnih davanja

- ukoliko je trazitelj kredita zaposlen kod stranog poslodavca nije potrebno ovjeravati obrazac o
primanjima

Pomorci koji imaju zaklju€en ugovor o radu s domaéim poslodavcem:
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- obrazac o primanjima ovjeren od poslodavca ili potvrda o zaklju¢enom ugovoru o radu na

neodredeno vrijeme i visini place ovjerena od poslodavca, ne starija od 30 dana,
- kopiju pomorske knjizice (original na uvid),
- zadnji obracun place,

- obrazac REGOS-a ,lzvjeS¢e o primicima, obraCunanim i uplac¢enim doprinosima za mirovinska
osiguranja u razdoblju, za minimalno zadnjih 6 mjeseci (elektronicki oblik).

g) Zaposlenik u Hrvatskoj vojsci:

ovjerenu (potpis i zig) potvrdu Ministarstva obrane o visini plaée na obrascu zahtjeva za
odobrenje kredita i podatak da je sudionik u kreditu u radnom odnosu na odredeno/neodredeno
vrijeme, a koja ne moze biti starija od 15 dana od dana podnoSenja zahtjeva za kredit,

zadniju platnu listu, original ili od poslodavca ovjerenu (potpis i Zig) presliku, a koja ne moze biti
starija od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva za odobrenje kredita,

obrazac REGOS-a ,lzvje$c¢e o primicima, obradunanim i uplacenim doprinosima za mirovinska
osiguranja u razdoblju, za minimalno zadnjih 6 mjeseci (elektronicki oblik).

h) Poljoprivrednici:
- potvrda o dohotku i/ili rjeSenje o porezu i/ili
- uvjerenje o katastarskom prihodu-dodatno.
i) Korisnik kredita, solidarni duznik ili jamci na porodiljskom dopustu:

Kada se osoba koja je u redovnom radnom odnosu, ali je u trenutku postupka odobravanja
kredita na porodiljskom dopustu, te prima porodiljsku naknadu, visina mjesecnih primanja se
utvrduje na temelju ovjere tvrtke zaposlenja o visini primanja prije odlaska na porodiljski dopust.

Stedionica zadrzava pravo da po potrebi trazi i dodatnu dokumentaciju odnosno da u pojedinim
kreditnim zahtjevima ne trazi svu propisanu dokumentaciju.

5. Dokumentacija potrebna za sve namjene kredita

preslika osobnih iskaznica duznika, zaloznog duznika, jamca

druga dokumentacija (prema potrebi):

» preslika vien¢anog lista

* uvjerenje o prebivalistu

* javnobiljezni¢ki ovjerena specijalna punomo¢ za obavljanje odredenih radniji

Sukladno odredbama Obiteljskog zakona (NN 103/15), u sluaju otudenja (prodaje) odnosno
optereéenja (zasnivanja zaloZnog prava) nekretnine koja predstavlja bra&nu/izvanbraénu ste€evinu
potrebna je pismena suglasnost bra¢nog/izvanbraénog partnera.

Ukoliko nekretnina na kojoj se zasniva zalozno pravo ili koja je predmet kupoprodaje nije
bragnal/izvanbracna steCevina, potrebna je izjava vlasnika nekretnine (prodavatelja i/ili zaloznog
duznika) na mjestu odobravanja odnosno predaje dokumentacije potrebne za obradu kredita ili u
suprotnom mora biti javnobiljeZnicki ovjerena.

6. Dokumentacija za pojedine namjene kredita:

Kupnja nekretnine-stana ili obitelijske kuce:

Ugovor o kupovini stana ili ku¢e na kojem je potpis prodavatelja ovjerio javni biljeznik,

Dokaz vlasnistva prodavatelja - izvadak iz zemljiSnih knjiga, original, ne stariji od 15 dana,

za osobe u braku: vjen€ani list prodavatelja i kupaca- fizickih osoba - i njihovih supruznika te
kopije njihovih osobnih iskaznica, odnosno izvod iz matice rodenih ne stariji od 6 mjeseci za
osobe koje nisu u braénoj zajednici,

Izvadak iz sudskog registra i kopija osobne iskaznice ovlastene osobe ako se nekretnina kupuje
od pravne osobe,
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Izvadak iz sudskog registra i kopija osobne iskaznice ovladtene osobe ako se kupuje nekretnina
od pravne osobe.

Izgradnja stana ili obiteljske kuée:

- izvadak iz zemlji$nih knjiga s upisanim vlasniS§tvom (original ne stariji od 15 dana),
- pravomocni akt o gradenju (gradevinska dozvola ili rjeSenje o uvjetima gradenja izdano od

01.10.2007. do 31.12.2013.), gradevinska dozvola (izdana do 30.09.2007.), rjeSenje o uvjetima
gradenja (zahtjev za izdavanje podnesen od 01.10.2007. do 31.12.2013.) ili gradevinska
dozvola (zahtjev za izdavanje podnesen od 01.01.2014.) obvezno mora imati pecat
pravomocnosti,

troSkovnik radova Ciji ukupan iznos mora biti najmanje u visini iznosa kredita; ovjeren od
ovlastene osobe registrirane za poslove projektiranja i gradenja, sudskog vjestaka za podrucje
gradevinarstva i arhitekture i sl. (priloziti presliku registracije, rieSenja ili uvjerenja ovlastene
osobe) star maksimalno 12 mjeseci,

nacrt/projekt

kupoprodajni ugovor ili ugovor o gradnji za montazne (nisko energetske) kuce,

dokaz o datumu prijave poCetka gradnje (za nekretnine za koje je zahtjev za izdavanje
gradevinske dozvole podnesen nakon 01.01 2014.),

akt za gradenje za namjenu izgradnje, rekonstrukcije ili dogradnje star maksimalno tri godine
(za gradevinske dozvole za koje je zahtjev podnesen nakon 1.1.2014.) od dana pravomocénosti
dozvole, odnosno dvije godine (za rjeSenje o uvjetima gradenja potvrdu glavnog projekta, za
koje je zahtjev za izdavanje podnesen do 31.12.2013.), za ostale namjene akt za gradenje moze
biti i stariji,

kod dovrSenja nekretnine za koju je zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnesen nakon
01.01.2014. potrebno je pribaviti dokaz o datumu prijave pocCetka gradnje s obzirom na to da
postoje razli¢iti rokovi za dovrSenje nekretnine: kod obiteljskih kuéa (za koje se utvrduju uvjeti
priklju€enja, a ne i drugi posebni uvjeti) rok je za dovrdenje pet godina od dana prijave poc¢etka
gradnje, odnosno sedam godina ako je rije€ o nekretnini za koju se utvrduju posebni uvjeti (npr.
ako se nekretnina nalazi na podrucju zasti¢ene jezgre grada, ako se na zemljitu nalaze vodovi
HEP-ai sl.).

dostava zapisnika nadzornog inzenjera o stanju s gradiliSta u tijeku izvodenja radova (po
situacijama ili na zahtjev Stedionice) i sukladnosti istoga sa izdanim dozvolama i glavnim
projektom, uz izjavu o okvirnom zavrSetku gradevine i planirani rok ishodenja Uporabne
dozvole,

po potrebi ugovaranje financijskog nadzora gradnje na zahtjev Stedionice.

Dogradnja, adaptacija, popravak i opremanje stana ili obiteljske kuce:

Izvadak iz zemljidnih knjiga - original ne stariji od 15 dana,

Pravomoéni akt kojim se dozvoljava dogradnja ili nadogradnja obiteljske ku¢e ne stariji od 2
godine kod dogradnje,

TroSkovnik radova izraden od ovlastene osobe, ne stariji od 1 godine.

Za opremanje stana ili obiteljske kuce:

Izvadak iz zemljiSnih knjiga - original ili neki drugi dokument kojim se dokazuje vlasniStvo
nekretnine,
Potvrdena ponuda, predracun, troSkovnik i sl.

Kupnja gradevinske cestice bez ili s dijelomi¢no izgradenom gradevinom:

Kupoprodajni ugovor na kojem je potpis prodavatelja ovjerio javni biljeznik,

Izvadak iz zemljiSnih knjiga - original ne stariji od 15 dana,

pravomocna lokacijska dozvola ili pravomoc¢ni akt kojim se dozvoljava gradnja kuce ili 1zvod iz
prostornog plana,
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- za osobe u braku: vjen€ani list prodavatelja i kupaca - fizickih osoba - i njihovih supruznika te
kopije njihovih osobnih iskaznica, odnosno izvod iz matice rodenih ne stariji od 6 mjeseci za
osobe koje nisu u braénoj zajednici,

- lzvadak iz sudskog registra i kopija osobne iskaznice ovlastene osobe ako se nekretnina kupuje
od pravne osobe.

Napomena: lokacijska dozvola odnosno akt kojim se dozvoljava gradnja ne smiju biti stariji od dvije
godine od dana pravomoc¢nosti (za lokacijsku dozvolu i rieSenje o uvjetima gradenja) odnosno od dana
izdavanja (za potvrdu glavnog projekta).

Komunalno uredenje gradevinske Cestice:
- lzvadak iz zemljiSnih knjiga - original ne stariji od 8 dana,
- RjeSenje za komunalno uredenje zemljista,
- Ugovori/predracuni za komunalno uredenije.

Otplata stambenog kredita u koriStenju uzetoq kod druge banke ili Stedionice osnovane na
podrucju RH i utroSenog za navedene namjene:

- Kopiju ugovora o stambenom kreditu s bankom ili Stedionicom,

- lzvadak banke ili Stedionice o stanju duga po kreditu - ne stariji od 7 dana,

- lzvadak iz zemlji$nih knjiga - original ne stariji od 15 dana (u slu€aju upisa hipoteke),

- Pismo namjere banke ili Stedionice (u slu€aju upisa hipoteke).

Stedionica zadrzava pravo da po potrebi trazi i dodatnu dokumentaciju odnosno da u pojedinim
kreditnim zahtjevima ne trazi svu propisanu dokumentaciju.

11. Instrumenti osiguranja vraéanja kredita
Obvezni instrumenti osiguranja za sve iznose kredita:

a) Izjava o suglasnosti za zapljenu place, odnosno drugog stalnog nov€anog primanja od svakog
sudionika u kredithom poslu potvrdena kod javnog biljeznika;
b) Zaduznica od svakog sudionika u kreditnom poslu potvrdena kod javnog biljeznika.

Za kredite do 115.000 kuna (do 15.000 EUR za kredite ugovorene uz valutnu klauzulu EUR) uz
obvezne instrumente osiguranja i :
o Jamstvo fizicke osobe (najmanje 1 jamac platac a najvise 3 jamca platca) i/ili
o Otkupna vrijednost police zivotnog osiguranja u iznosu 20% od iznosa kredita vinkulirana u
korist Stedionice iili
e Depozit na raCunu stambene Stednje u iznosu 20% od iznosa trazenog kredita.
e Ostali instrumenti osiguranja prema potrebi sukladno procjeni Stedionice.
Napomena: moguca je kombinacija instrumenta osiguranja kredita.
ili
o Upis hipoteke na nekretninu €ija procijenjena vrijednost u odnosu na iznos kredita je u omjeru
minimalno 1:1 i prema potrebi
e Ostali instrumenti osiguranja prema potrebi sukladno procjeni Stedionice.

Kod namjena kreditiranja za potrebe gradenja moguce je kao hipoteku uzeti i gradevinsko zemljiste na
kojem se gradi stambeni objekt &ija se izgradnja financira iz stambenog kredita Stedionice. Vrijednost
zemljita mora biti procijenjena od ovlastenog procjenitelja prihvatljivog za Stedionicu u iznosu
minimalno od 1:0,60 iznosa odobrenog kredita uz uvjet da je procijenjena buduca vrijednost gradevine
minimalno u omjeru 1:1 iznosa odobrenog kredita.

Napomena: za nekretninu na kojoj je upisana hipoteka, obvezna je polica osiguranja nekretnine od
uobi&ajenih rizika vinkulirana u korist Stedionice. Polica osiguranja imovine mora pokrivati ukupan iznos
kredita.
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Za kredite od 115.001 kuna do 570.000 kuna (od 15.001 EUR do 75.000 EUR za kredite
ugovorene uz valutnu klauzulu EUR)
Uz obvezne instrumente osiguranjai :
¢ Hipoteka na nekretnini €ija je procijenjena vrijednost u odnosu na iznos kredita minimalno u
omjeru 1:11i
e Ostali instrumenti osiguranja prema potrebi sukladno procjeni Stedionice

Kod namjena kreditiranja za potrebe gradenja mogucée je kao hipoteku uzeti i gradevinsko zemljiste na
kojem se gradi stambeni objekt &ija se izgradnja financira iz stambenog kredita Stedionice. Vrijednost
zemljista mora biti procijenjena od ovlastenog procjenitelja prihvatljivog za Stedionicu u iznosu
minimalno od 1:0,60 iznosa odobrenog kredita uz uvjet da je procijenjena buduca vrijednost gradevine
minimalno u omjeru 1:1 iznosa odobrenog kredita.

Napomena: za nekretninu na kojoj je upisana hipoteka, obvezna je polica osiguranja nekretnine od
uobiéajenih rizika vinkulirana u korist Stedionice. Polica osiguranja imovine mora pokrivati ukupan iznos
kredita.

Za kredite od 570.001 kuna do 905.000 kuna (od 75.001 EUR do 120.000 EUR za kredite
ugovorene uz valutnu klauzulu EUR)
Uz obvezne instrumente osiguranja i :
¢ Hipoteka na nekretnini Cija je procijenjena vrijednost u odnosu na iznos kredita minimalno u
omjeru 1:11i
o Jamstvo fizitke osobe (najmanje 1 jamac platac a najviSe 3 jamca platca) i/ili
o Otkupna vrijednost police zivotnog osiguranja u iznosu 20% od iznosa kredita
vinkulirana u korist Stedionice i/ili
o Depozit na raCunu stambene Stednje u iznosu 20% od iznosa trazenog kredita.
e Ostali instrumenti osiguranja prema potrebi sukladno procjeni Stedionice

Stedionica ¢e sukladno procjeni kreditne sposobnosti klijenta i boniteta tvrtke zaposlenja, u iznimnim
slu¢ajevima omoguciti odobravanje stambenog kredita bez jamstva fizicke osobe i to na temelju:
o Upisa hipoteke na nekretninu &ija procijenjena vrijednost u odnosu na iznos kredita je u omjeru
minimalno 1:1,20 i prema potrebi
e Ostali instrumenti osiguranja prema potrebi sukladno procjeni Stedionice.

Kod namjena kreditiranja za potrebe gradenja moguce je kao hipoteku uzeti i gradevinsko zemljiSte na
kojem se gradi stambeni objekt &ija se izgradnja financira iz stambenog kredita Stedionice. Vrijednost
zemljita mora biti procijenjena od ovlastenog procjenitelja prihvatljivog za Stedionicu u iznosu
minimalno od 1:0,60 iznosa odobrenog kredita uz uvjet da je procijenjena buduca vrijednost gradevine
minimalno u omjeru 1:1 iznosa odobrenog kredita.

Napomena: za nekretninu na kojoj je upisana hipoteka, obvezna je polica osiguranja nekretnine od
uobi&ajenih rizika vinkulirana u korist Stedionice. Polica osiguranja imovine mora pokrivati ukupan iznos
kredita.

Za kredite od 905.001 kuna do 1.500.000 kuna (od 120.001 EUR do 200.000 EUR za kredite
ugovorene uz valutnu klauzulu EUR)
Uz obvezne instrumente osiguranjai :
¢ Hipoteka na nekretnini €ija je procijenjena vrijednost u odnosu na iznos kredita minimalno u
omjeru 1:1,101i
o Jamstvo fizitke osobe (najmanje 1 jamac platac a najvide 3 jamca platca) i/ili
o Otkupna vrijednost police zivotnog osiguranja u iznosu 20% od iznosa kredita
vinkulirana u korist Stedionice i/ili
o Depozit na raéunu stambene Stednje u iznosu 20% od iznosa trazenog kredita.
e Ostali instrumenti osiguranja prema potrebi sukladno procjeni Stedionice
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Stedionica ¢e sukladno procjeni kreditne sposobnosti klijenta i boniteta tvrtke zaposlenja, u iznimnim
slu¢ajevima omoguciti odobravanje stambenog kredita bez jamstva fizicke osobe i to na temelju:
o Upisa hipoteke na nekretninu ¢ija procijenjena vrijednost u odnosu na iznos kredita je u omjeru
minimalno 1:1,30 i prema potrebi
e Ostalih instrumenti osiguranja prema potrebi sukladno procjeni Stedionice.

Kod namjena kreditiranja za potrebe gradenja mogucée je kao hipoteku uzeti i gradevinsko zemljiste na
kojem se gradi stambeni objekt &ija se izgradnja financira iz stambenog kredita Stedionice. Vrijednost
zemljita mora biti procijenjena od ovlastenog procjenitelja prihvatljivog za Stedionicu u iznosu
minimalno od 1:0,60 iznosa odobrenog kredita uz uvjet da je procijenjena buduca vrijednost gradevine
minimalno u omjeru 1:1,10 iznosa odobrenog kredita.

Kreditor zadrzava pravo u svakom pojedinom slué¢aju odbiti moguénost odabira sredstava
osiguranja i od zajmotrazitelja zatraziti dodatna sredstva osiguranja, ukoliko ponudena procjeni
nedovoljnim ili ukoliko provjerom podataka o sudionicima u kreditu (HROK) dode do saznanja
za koje procjeni da bi mogli negativno utjecati na otplatu kredita.

Korisnik kredita je duzan za cijelo vrijeme trajanja otplate kredita, svake godine obnavljati
uvjetovane police osiguranja te ih vinkulirati u korist HPB-Stambene stedionice d.d..

12. Naé€in koristenja kredita
Temeljem prilozene dokumentacije kojom se pravda namjena sukladno Zakonu o stambenoj Stednji i
drzavnom poticanju stambene Stednje.

13. Naknada javnom biljezniku i ostali troSkovi

Korisnik kredita snosi troSkove javnog biljeZnika sukladno javnobiljeZni¢koj tarifi, a koji uklju€uju troSak
ovjere solemnizacije sporazuma o zasnivanju zaloznog prava i solemnizacije lzjave o zapljeni po
pristanku duznika i zaduznice. Ovisno o ugovornim instrumentima osiguranja, korisnik kredita ima i
troSkove procjene vrijednosti nekretnine, police osiguranja od osnovnih opasnosti za nekretninu i po
potrebi police osiguranja korisnika kredita od nesretnog sluc¢aja.

14. Otplata kredita

Krediti odobreni u kunama: Kredit se otplacuje u kunama.

Krediti odobreni uz valutnu klauzulu EUR: Kredit se isplacuje i otpla¢uje u kunama po srednjem tec€aju
teCajne liste Hrvatske narodne banke za jedan EUR vazece na dan pla¢anja. Visina iznosa koji se
mora platiti u kunama svaki mjesec mogao bi se promijeniti uslijed promjene tecaja.

Anuitet se izraCunava primjenom kamatne stope vazece na dan zaklju€enja ugovora o kreditu, posebno
za kredit za medufinanciranje a posebno za redovan stambeni kredit, a sadrzi dio glavnice i dio kamate.
Anuiteti dospijevaju na naplatu uzastopno, poc¢evsi od dana dospije¢a prvog anuiteta. Dan dospije¢a
prvog anuiteta utvrduje se ugovorom o kreditu za medufinanciranje i redovnom kreditu.

15. Primjena Uvjeta

Ovi Uvjeti vazeéi su od 04. srpnja 2018. godine a primjenjuju se zajedno s Op¢im uvjetima HPB-
Stambene Stedionice d.d., koji su na snazi, te ¢e se na sve $to nije regulirano ovim Uvjetima primjenjivati
Opé¢i uvjeti poslovanja Za vrijeme trajanja promotivne ponude Kredita za medufinanciranje i redovnih
stambeno potrosackih kredita na temelju MULTI $tednje (kune i valutna klauzula EUR) sa rokom
otplate do 25 godina, na kredite odobrene u sklopu promotivne ponude nece se primjenjivati uvjeti
odobravanja kredita Stedionice koji se primjenjuju za vrijeme redovne prodaje.
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Prilog 1.
Uvjetima za odobravanje Kredita za medufinanciranje i redovnih stambeno potrosackih kredita
na temelju MULTI Stednje (kune i valutna klauzula EUR) sa rokom otplate do 25 godina

Multi Stednja u kunama
Reprezentativni izracun kredita za medufinanciranje i stambeno potroSackog kredita u kunama iznosa
300.000,00 HRK sa rokom otplate od 300 mjeseci. Kamatna stopa kredita za vrijeme razdoblja
medufinanciranja trajanja 60 mjeseci iznosi 3,65% (EKS 4,01%) fiksno i 4,39% (EKS 4,54%) fiksno, za
vrijeme trajanja preostalog razdoblja otplate redovnog stambeno potroSackog kredita.

Reprezentativni primjer ukupnog iznosa kredita i ukupnih troSkova (u kunama)

Glavnica kredita za medufinanciranje i redovnog stambenog

potrosackog kredita 300.000,00
MijeseCni anuitet u kreditu za medufinaciranju 1.516,44
Mjesecni anuitet u redovhom stambeno potroSakom kreditu 1.573,96
Uplata depozita na glavnicu kredita po isteku stambene Stednje 6.395,35
Glavnica redovnog stambenog potroSackog kredita 252.997,86
Kamata za razdoblje otplate kredita 175.958,32
(od Cega Interkalarna kamata za razdoblje 01.02. do 28.02.2018.) 826,17
Iznos troSkova (uklju€ujuci troSak depozita stambene Stednje) 13.900,35
Ukupan iznos za placanje 483.463,32

Pretpostavka za odobravanje stambenog kredita je ugovaranje stambene Stednje ugovorenog iznosa
jednakog iznosu kredita. Naknada za vodenje raCuna stambene Stednje napladuje se mjesecno
sukladno Odluci o naknadama Stedionice. Minimalno potrebni $tedni ulog za realizaciju stambenog
kredita iznosi 2,00% ugovorenog iznosa Stednje na temelju ¢ega je izraCunat i reprezentativan primjer.

EKS je izraunat za stambeni kredit sa upisom hipoteke na 25 godina isplate kredita 01.02. i placanjem
interkalarne kamate 01.03. Kredit se isplacéuje i otpla¢uje u kunama. TroSkovi ukljueni u izraCun EKS-
a odnose se na troSak procjene vrijednosti nekretnine u visini od 1.500,00 HRK, troSak dokumentacije
za izraCun kreditne sposobnosti iznosa od 25,00 HRK, troSka vodenja racuna stambenog kredita u
iznosu od 60,00 HRK godiSnje i police osiguranja nekretnine ugovorene u visini iznosa stambeno
potrodackog kredita u visini od 170,00 HRK godiSnje.

Prije sklapanja Ugovora o kreditu Stedionica ¢e klijentu urugiti Obrazac s informacijama prije sklapanja
ugovora o kreditu (europski standardizirani informativni obrazac) te mu time pruziti sve potrebne
informacije prije sklapanja ugovora o kreditu u smislu Zakona o stambenom potroSackom kreditiranju
(NN 101/2017).
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Multi Stednja uz valutnu klauzulu EUR

Reprezentativni izracun kredita za medufinanciranje i stambeno potroSackog kredita uz valutnu klauzulu
EUR iznosa 40.000,00 EUR sa rokom otplate od 300 mjeseci. Kamatna stopa kredita za vrijeme
razdoblja medufinanciranja trajanja 60 mjeseci iznosi 3,50% (EKS 3,86%) fiksno i 3,90% (EKS 4,05%)
fiksno, za vrijeme trajanja preostalog razdoblja otplate redovnog stambeno potroSackog kredita.

Reprezentativni primjer ukupnog iznosa kredita i ukupnih troSkova (u EUR)

Glavnica kredita za medufinanciranje i redovnog stambenog

potrosackog kredita 40.000,00
Mjesecni anuitet u kreditu medufinaciranja 199,07
Mjesecni anuitet u kreditu medufinaciranja u kunama* 1.476,14
Mjesecni anuitet u redovnom stambeno potroSackom kreditu 201,01
Mjeseéni anuitet u redovnom stambeno potro§ackom kreditu u kunama*™ 1.490,52
Uplata depozita na glavnicu kredita po isteku stambene Stednje 832,59
Glavnica redovnog stambenog potroSackog kredita 33.660,64
Kamata za razdoblje otplate kredita 21.124,82
(od Cega Interkalarna kamata za razdoblje 01.02. do 28.02.2018.) 105,70
Iznos troSkova (uklju€ujuci troSak depozita stambene Stednje) 1.844,77
Ukupan iznos za pla¢anje 62.137,07

* izraCunato sukladno srednjem te€aju HNB na dan 01.02.2018. godine 1EUR=7,415170 kuna

Pretpostavka za odobravanje kredita za medufinanciranje i redovnog stambenog potroSackog kredita je
ugovaranje stambene Stednje ugovorenog iznosa jednakog iznosu kredita. Naknada za vodenje racuna
stambene $tednje naplacuje se mjese&no sukladno odluci o naknadama Stedionice. Minimalno potrebni
Stedni ulog za realizaciju stambenog kredita iznosi 2,00% ugovorenog iznosa Stednje na temelju ega
je izraunat i reprezentativan primjer.

EKS je izraunat za stambeni kredit sa upisom hipoteke na 25 godina isplate kredita 01.02. i placanjem
interkalarne kamate 01.03. Kredit se isplacéuje i otplaéuje u kunama. TroSkovi uklju€eni u izraCun EKS-
a odnose se na troSak procjene vrijednosti nekretnine u visini od 1.500,00 HRK, tro§ak dokumentacije
za izraCun kreditne sposobnosti iznosa od 25,00 HRK, troSka vodenja racuna stambenog kredita u
iznosu od 60,00 HRK godisnje i police osiguranja nekretnine ugovorene u visini iznosa stambeno
potroSackog kredita u visini od 170,00 HRK godis$nje. TroSkovi su za potrebe reprezentativhog primjera
preracunati u valutu EUR po srednjem te€aju HNB-a 1IEUR=7,415170 kuna na dan 01.02.2018. godine.

Prije sklapanja Ugovora o kreditu Stedionica ¢e klijentu urugiti Obrazac s informacijama prije sklapanja
ugovora o kreditu (europski standardizirani informativni obrazac) te mu time pruZiti sve potrebne
informacije prije sklapanja ugovora o kreditu u smislu Zakona o stambenom potroSackom kreditiranju
(NN 101/2017).

HPB-Stambena Stedionica d.d.



