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OKVIRNI' UVJETI POSTUPANJA SA UGOVORIMA O STAMBENOJ
STEDNJI HPB-STAMBENE STEDIONICE d.d. OD 18.04.2018. GODINE

STAMBENA STEDNJA

Zakon o stambenoj Stednji i drzavhom poticanju stambene Stednje

~Stambena Stednja je organizirano prikupljanje nov¢anih sredstava — depozita od fizi¢kih i pravnih osoba
radi rjieSavanja stambenih potreba stambenih $tediSa odobravanjem stambenih kredita uz financijsku
potporu drzave na podrucju Republike Hrvatske. Stambena Stednja je posebna namjenska Stednja...
Stambeni StediSa, u smislu ovoga Zakona, moze biti drzavljanin Republike Hrvatske i svaka fizicka
osoba koja ima prebivaliste u Republici Hrvatsko;j...“

STAMBENA STEDNJA U PONUDI HPB-STAMBENE STEDIONICE d.d.

U domacoj valuti u kunama

VRSTE STEDNJE
MULTI
MINI 2 MAXI MULTI DJECJA
RAZDOBLJE STEDNJE
Minimalno vrijeme Stednje 2 god. 5 god. 5 god. 5 god.
Godisnja nomln?lna klamatna 1,70 % 1.85 % 1.80 % 1,80 — 2.20 %
stopa na Stednju
Minimalna ustedew_n_a u 30 % 40 % 40 % 40 %
odnosu na ugovoreni iznos
Mogucrlost plrela§ka .u drugu DA DA DA DA
vrstu Stednje u istoj valuti
Mogucinost prelaska u drugl.J NE NE NE NE
vrstu Stednje u drugoj valuti
RAZDOBLJE KREDITA
GodiSnja nominalna kamatna 470 % 4.85 % 4.80 % 4.80 %
stopa na kredit
Maksimalni rok otplate kredita do 18 god. do 18 god. do 20 god. do 20 god.
Uz valutnu klauzulu u EUR
VRSTE STEDNJE
MULTI
MINI 2 MAXI MULTI DJECJA
RAZDOBLJE STEDNJE
Minimalno vrijeme Stednje 2 god. 5 god. 5 god. 5 god.
Godi$nja nomln?Ina k.amatna 0,80 % 1.25 % 0,90 % 0,90 — 1.30%
stopa na Stednju
Minimalna ustedew.r!a u 30 % 40 % 40 % 20 %
odnosu na ugovoreni iznos
Mogucrlost plrela§ka _u drugu DA DA DA DA
vrstu Stednje u istoj valuti
Mogucvnost prelaska u drugl.J NE NE NE NE
vrstu $tednje u drugoj valuti
RAZDOBLJE KREDITA
GodiSnja nominalna kamatna 3.80 % 4.25 % 3.90 % 3.90 %
stopa na kredit
Maksimalni rok otplate kredita do 18 god. do 18 god. do 20 god. do 20 god.
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EFEKTIVNA KAMATNA STOPA

Efektivna kamatna stopa (EKS) se izraCunava sukladno propisima HNB-a te odrazava ukupan tro$ak
Stednje/kredita, a iskazana je na godiSnjoj razini u uplatnoj tablici koja se urucuje Kklijentu prilikom
sklapanja Ugovora o stambenoj Stednji, odnosno u otplatnoj tablici koja se urucuje korisniku kredita
prilikom sklapanja Ugovora o kreditu.

ZAJEDNICKI ELEMENTI
SKLAPANJE UGOVORA O STAMBENOJ STEDNJI

Ugovoreni iznos:

1. Ugovor o stambenoj Stednji sklapa se na odredeni ugovoreni iznos

koji se sastoji od:

 ustedenih sredstava u visini iznosa ukupnih ugovorenih uplata Stednih uloga, uplacenog DPS-a te
pripadajuc¢ih kamata na Stedne uloge i uplaceni DPS umanjeno za propisane naknade,

» stambenog kredita, koji je razlika ugovorenog iznosa i ustedevine.

2. Ugovoreni iznos za stambenu Stednju od minimalno dvije godine izraCunava se u omjeru 30%/70%
(uStedena sredstva/stambeni kredit), dok se za stambenu Stednju od minimalno pet godina izraCunava
u omjeru 40%/60%.

3. HPB-SS ¢e stambenom $tedisi u sluéaju ukupnih uplata $tednog uloga veéih od 30% za stambenu
Stednju od minimalno dvije godine, odnosno 40% za stambenu Stednju od minimalno pet godina
najmanje jednom godiSnje povecati ugovoreni iznos kako bi se dosegnuo potreban omjer sukladno
prethodnom stavku ovog ¢lanka.

4. Visina ugovorenog iznosa odreduje se prema potrebama Stedi$e i ugovorenoj visini $tednih uloga.
Ugovoreniiznos mora biti djeljiv sa 100. Najmaniji i najvisi ugovoreni iznos je utvrden posebnom odlukom
HPB-SS te je za $tednju u kunama najmaniji ugovoreni iznos 15.000,00 kuna, a najvi§i ugovoreni iznos
1.500.000,00 kuna, dok je za Stednju uz ugovorenu zastithnu monetarnu klauzulu najmanji ugovoreni
iznos 2.000,00 EUR, a najvisi 200.000,00 EUR.

5. Najvisi dozvoljeni iznos ukupnih uplata Stedise po jednom ugovoru o stambenoj Stednji ovisi 0 omjeru
ustedenih sredstava i iznosa kredita u ugovorenom iznosu te iznosi:

« za stambenu Stednju ugovorenu na minimalni rok od dvije godine 450.000 kuna, odnosno 60.000 EUR
kunske protuvrijednosti po srednjem te€aju HNB-a (ovisno je li Stednja ugovorena u kunama ili uz
ugovorenu zastithu monetarnu klauzulu)

 za stambenu Stednju ugovorenu na minimalni rok od pet godina 600.000 kuna, odnosno 80.000 EUR
kunske protuvrijednosti po srednjem te€aju HNB-a (ovisno je li tednja ugovorena u kunama ili uz
ugovorenu zastitnu monetarnu klauzulu). Za iznose uplata stambenog StediSe koje premase naprijed
navedeni iznos ukupnih dozvoljenih uplata, HPB-SS ¢e izvrsiti povrat Stedisi.

Ukamacivanje:

Kamata na Stednju obraCunava se mjesecno a pripisuje se na racun stambene Stednje zadnjeg dana
kalendarske godine odnosno na dan isplate ustedenih sredstava. Iznimno, kod Multi djeCje Stednje
kamate se pripisuju po isteku svake godine Stednje te zadnjeg dana kalendarske godine.

Kamata na drZavna poticajna sredstva obraCunavaju se mjesecno a pripisuju Stednom racunu u
trenutku isplate odnosno zatvaranja rauna stambene Stednje.

Kamata se obradunava od datuma prispije¢a sredstava na radun Stedionice.

Kamata se obracunava primjenom konformnog obra¢una, metodom izrauna kalendarskog broja dana
u mjesecu. Kamata se isplacéuje uvijek zajedno sa preostalim pripadajuc¢im dijelom sredstava. Izdvojena
isplata kamata u okviru stambene Stednje nije moguca.

Ukoliko StediSa izgubi pravo na drzavna poticajna sredstva, gubi pravo i na pripadaju¢u obracunatu
kamatu na drzavna poticajna sredstva. U tom slu¢aju se kamata na drzavna poticajna sredstva zajedno
sa dodijeljenim drzavnim poticajnim sredstvima vra¢a Ministarstvu financija u skladu sa zakonskim
odredbama.

UPLATE

Iznos Stednih uloga odreduje se na osnovi iznosa iz Potvrde o prihvatu ugovora o stambenoj Stedniji ili
Ugovora o stambenoj Stednji a vrsi se sukladno Planu uplata koji je sastavni dio Ugovora o stambenoj
Stednji zajedno sa OUP br. 06/18.

Najnizi Stedni ulog

Za Stednju ugovorenu u kunama najnizi Stedni ulog iznosi mjesec¢no:

Mini 2 Stednja 192,48 kuna, Maxi Stednja 101,40 kuna, Multi $tednja 101,53 kuna, Multi dje¢ja Stednja
100,84 kuna
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Za $tednju ugovorenu uz valutnu klauzulu EUR najnizi $tedni ulog iznosi mjesec¢no:
Mini 2 Stednja 26,02 EUR, Maxi Stednja 13,72 EUR, Multi Stednja 13,84 EUR, Multi dje¢ja Stednja 13,75
EUR (kunska protuvrijednost po srednjem te¢aju HNB na dan uplate $tednog uloga).

NajviSi dozvoljeni iznos ukupnih uplata StediSe po jednom ugovoru o stambenoj Stednji ovisi o
omjeru ustedenih sredstava i iznosa kredita u ugovorenom iznosu te iznosi:

« za stambenu Stednju ugovorenu na minimalni rok od dvije godine 450.000 kuna, odnosno 60.000 EUR
kunske protuvrijednosti po srednjem te€aju HNB-a (ovisno je li $tednja ugovorena u kunama ili uz
ugovorenu zastitnu monetarnu klauzulu)

* za stambenu Stednju ugovorenu na minimalni rok od pet godina 600.000 kuna, odnosno 80.000 EUR
kunske protuvrijednosti po srednjem te€aju HNB-a (ovisno je li Stednja ugovorena u kunama ili uz
ugovorenu zastithu monetarnu klauzulu).

Za iznose uplata stambenog StediSe koje premase naprijed navedeni iznos ukupnih dozvoljenih uplata,
HPB-SS ée izvrsiti povrat Stedisi.

POCETAK | ZAVRSETAK RAZDOBLJA STEDNJE

Ugovor o stambenoj $tednji smatra se sklopljenim sa datumom kada HPB-SS prihvati Zahtjev Stedise i
Stedisi izda Potvrdu o prihvatu zahtjeva za sklapanje ugovora ili sa datumom kada Ugovor potpi$u obje
ugovorne strane. Zahtjev kao i Ugovor mogu potpisati isklju€ivo punoljetne osobe odnosno roditelj,
zakonski zastupnik ili skrbnik za maloljetnu osobu.

Ukoliko se ugovor o stambenoj Stednji sklapa temeljem Zahtjeva, ugovor o stambenoj Stednji Cine
Zahtjev, Potvrda o prihvatu zahtjeva za sklapanje ugovora o stambenoj Stednji, OUP i Plan uplata.
Ukoliko se ugovor o stambenoj Stednji sklapa temeljem Ugovora, ugovor o stambenoj Stednji ¢ine
Ugovor, OUP i Plan uplata.

Podnosenjem Zahtjeva odnosno potpisom Ugovora Stediga potvrduje da je upoznat i da prihvaéa OUP
HPB-SS.

,OUP ¢lanak 6. Vrijeme Stednje

1. Vrijeme stambene Stednje pocinje te¢i danom sklapanja ugovora o stambenoj Stednji, a zavrSava
otkazom, raskidom ili prestankom ugovora o stambenoj Stednji, odnosno dodjelom stambenog kredita
na osnovi stambene Stednje.

2. Najkrace vrijeme Cekanja na dodjelu stambenog kredita na osnovi stambene Stednje iznosi 2 (dvije)
godine, osim za kredite za medufinanciranje.”

OSIGURANJE STEDNIH ULOGA
Stedni ulozi podlijeZzu obvezi osiguranja Stednih uloga u skladu sa Zakonom o osiguranju depozita.

IZMJENE UGOVORA O STAMBENOJ STEDNJI

Stedi$a tijekom razdoblja $tednje ima pravo na odredene izmjene po Ugovoru o stambenoj Stedniji:
* izmjena imena i prezimena

* izmjena kontakt adrese

* izmjena ugovornog iznosa

* izmjena vrste Stednje

* Spajanje ugovora

* ustupanje ugovora.

Za sve izmjene potreban je pisani zahtjev StediSe na propisanom obrascu koji se dostavlja u sjediste
Stedionice gdje se i provodi traZzena izmjena.

OTKAZ UGOVORA O STAMBENOJ STEDNJI

Otkaz ugovora prije ugovorenog vremena stednje ( vrijeme Stednje kra¢e od 5 godina):

U slugaju otkazivanja Ugovora o stambenoj $tedniji, Stedionica naplaéuje naknadu za otkaz ugovora o
stambenoj Stednji. Iznos naknade odreden je Odlukom o naknadama za usluge u poslovima koje obavlja
HPB-Stambena Stedionica d.d..

Stedisa gubi pravo na DPS i pripadajuce kamate na DPS sukladno Zakonu o stambenoj Stednji i
drzavnom poticanju stambene Stednje, Stedionica je duzna uplac¢eni i ukamaceni pripisani iznos DPS-
a vratiti na raCun RH Ministarstva financija.

Otkaz ugovora nakon isteka razdoblja Stednje od 5 godina:

U sluéaju otkazivanja automatski obnovljenog ugovora o stambenoj $tednji, Stedionica naplaéuje
naknadu za otkaz automatski obnovljenog ugovora o stambenoj Stednji. Iznos naknade odreden je
Odlukom o naknadama za usluge u poslovima koje obavlja HPB-Stambena Stedionica d.d..
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Stambeni StediSa moze neograni¢eno i nenamjenski raspolagati sa prikupljenim DPS i pripisanoj kamati.

Otkaz Ugovora o stambenoj stednji od strane sStedionice:
Stedionica moze otkazati Ugovor o stambenoj Stednji ako po Ugovoru nisu izvr§ene uplate (naknada za
sklapanje, uplate Stednje) ili ako se StediSa nije pridrzavao Opcih uvjeta poslovanja.

ISTEK UGOVORA O STAMBENOJ STEDNJI
,OUP Clanak 17, Istek roka ugovorene stambene Stednje

1. Nakon isteka roka ugovorene stambene $tednje Stedi$a moze:

* nastaviti stambenu Stednju bez sklapanja novog ugovora o stambenoj Stednji pod uvjetima
propisanim ovim Opéim uvjetima, ali samo ako u ponudi HPB-SS postoji ista vrsta $tednje,

« zaklju&iti novi ugovor o stambenoj $tednji po novim trenutaéno vazeéim Opéim uvjetima HPB-SS,
* raspolagati sredstvima ustedevine.

2. Ako se Stedi$a do isteka ugovorenog roka stambene $tednje ne odludi raspolagati ustedenim
sredstvima, suglasan je s automatskom obnovom ugovora o stambenoj Stednji na istu vrstu Stednje.
Ukoliko u ponudi HPB-SS ne postoji ista vrsta $tednje, takav ugovor o stambenoj $tedniji se neée
automatski obnoviti. Ako se Stedi$a do isteka ugovorenog roka stambene $tednje odludi raspolagati
ustedenim sredstvima, duzan je o tome do isteka ugovorenog roka stambene Stednje pisanim putem ili
osobno obavijestiti HPBSS.

3. Na automatski obnovljene ugovore o stambenoj $tednji primjenjuju se Opéi uvjeti vazeéi na dan
nastavka stambene $tednje. Automatski obnovljena stambena $tednja raskida se sukladno OUP
vazecéim na dan obnove Stednje. Automatski obnovljenju Stednju StediSe mogu raskinuti bez ikakvih
troSkova i naknada u roku od 30 dana od dana automatskog obnavljanja iste.

PRIJENOS UGOVORA O STAMBENOJ STEDNJI

,LOUP Clanak 15, Prijenos raspoloZive stambene $tednje

1. Sredstva raspolozive stambene Stednje po vazecem ugovoru o stambenoj Stednji, po kojem nije
odobren stambeni kredit, niti su sredstva dana u zalog, niti je u tijeku privremena pljenidba istih, te
ukoliko nije na neki drugi nain ograni€eno raspolaganje navedenim sredstvima, stambeni StediSa moze
u roku i na neki drugi nacin odreden Zakonom, procedurama Ministarstva financija i procedurama HPB-
SS prenijeti iz jedne stambene $tedionice u drugu jednom u tijeku godine.

2. HPB-SS je duzna u roku od 7 (sedam) radnih dana provesti nalog za prijenos raspolozZive stambene
$tednje Stedide na nagin odreden Zakonom, procedurama Ministarstva financija i procedurama HPB-
SS.

3. Po izvr8enom prijenosu HPB-SS se obvezuje Stedisi izdati dokument o izvr§enom nalogu za prijenos
stambene Stednje.

DRZAVNA POTICAJNA SREDSTVA (DPS)

Raspolaganje sa DPS:

DPS zajedno sa pripadaju¢om kamatom isplatit ée se stambenom Stedisi u slucaju:

- ako je vrileme Stednje duze od 5 godina, bez obzira da li je stambeni StediSa zakljucio ugovor o
kreditu ili ne

- ako ne otkaze Ugovor o stambenoj Stednji u roku kracem od 5 godina od datuma sklapanja istog

- ako je vrijeme Stednje kra¢e od 5 godina i StediSa ostvari pravo na stambeni kredit i sklopi ugovor
o stambenom kreditu u skladu sa Zakonom i Op¢im uvjetima poslovanja Stedionice te opravda
namjensko koristenje cjelokupnog iskoriStenog ugovornog iznosa.

Visina drzavnih poticajnih sredstava (DPS):

DPS za stambenu $tednju prikupljenu u 2018. godini iznose 1,80% = 90 kuna po stambenom StediSi (=
5.000,00 kn raspolozive stambene Stednje po stambenom StediSi * 1,80% = 90 kuna) sukladno Odluci
0 iznosu drzavnih poticajnih sredstava za stambenu Stednju prikupljenu u 2018. godini.

Zakon o stambenoj Stednji i drzavnom poticanju stambene Stednje

»V. DRZAVNA POTICAJNA SREDSTVA
Clanak 21. (NN 151/14)
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(1) Drzavna poticajna sredstva za stambene StediSe odobravaju se stambenoj Stedionici iz drzavnog
proracuna Republike Hrvatske na osnovi dokumentiranih podataka o prikupljenoj stambenoj Stednji u
prethodnoj kalendarskoj godini.

(2) Postotak drzavnih poticajnih sredstava odreduje se po sljedecoj formuli:
% DPS =Kp + Fs

pri Cemu je:

% DPS — postotak drzavnih poticajnih sredstava.

Kp — prosje€na kamatna stopa na nove devizne depozite stanovniStva kod kreditnih institucija
oroCenih na razdoblje od 1 do 2 godine koja se izraCunava jednom godi$nje za razdoblje od 12
mjeseci po€evsi od srpnja prethodne godine do lipnja teku¢e godine na temelju objavljenih statisti¢kih
podataka Hrvatske narodne banke,

Fs — faktor stabilizacije kamatne stope izracunava se jednom godi$nje kao pola aritmeti¢ke sredine
prinosa do dospijec¢a na obveznice Republike Hrvatske izdane u kunama uz valutnu klauzulu u eurima
s preostalim rokom do dospije¢a od pet godina za razdoblje od 12 mjeseci po€evsi od srpnja
prethodne godine do lipnja tekué¢e godine temeljem objavljenih statisti¢kih podatka Hrvatske narodne
banke. Ako nije dostupan podatak o prinosu do dospije¢a obveznica s preostalim rokom dospije¢a od
5 godina, uzima se pola aritmeti¢ke sredine prinosa do dospije¢a najblizih obveznica s veéim
preostalim rokom do dospije¢a. U izraCun aritmeticke sredine prinosa ne uzimaju se mjeseci za koje
nije raspoloziv podatak o mjese¢nom prinosu.

(3) Postotak drzavnih poticajnih sredstava iskazuje se na jednu decimalu u skladu s matematickim
pravilima o zaokruZivanju.

(4) Drzavna poticajna sredstva ispla¢uju se prema postotku utvrdenom formulom iz stavka 2. ovoga
¢lanka od iznosa raspolozive stambene Stednje uplacene u godini za koju se isplacuju drzavna
poticajna sredstva, a najvise do iznosa od 5.000,00 kuna raspolozive stambene Stednje po
stambenom $tedisi tijekom jedne kalendarske godine. Pod raspolozivom stambenom Stednjom u
smislu ovoga Zakona podrazumijeva se iznos stambene Stednje koju je stambeni StediSa uplatio
tijekom godine nakon umanjenja za iznose naknada koju naplacuje stambena Stedionica.

(5) Drzavna poticajna sredstva tijekom jedne kalendarske godine odobrit ¢e se stambenom StediSi
samo u jednoj stambenoj Stedionici.

(6) Vlada Republike Hrvatske na prijedlog Ministarstva financija do 31. listopada teku¢e godine
propisuje postotak drzavnih poticajnih sredstava za stambenu Stednju prikupljenu u sljedecoj
kalendarskoj godini.

MULTI DJECJA STEDNJA — ISPLATA USTEDPEVINE
Sukladno odredbama Obiteljskog zakona.

VALUTNA KLAUZULA EUR, KAKO SE FORMIRA SREDNJI TECAJ HNB-a

Hrvatska narodna banka svakoga radnog dana na temelju ugovorenog prometa i te€ajeva stranih valuta
na trziStu stranih sredstava pla¢anja utvrduje vrijednost kune prema drugim valutama. Vrijednost kune
prema drugim valutama objavljuje se na te€ajnici Hrvatske narodne banke. Temeljna valuta za izradu
te€ajnice Hrvatske narodne banke je euro. Srednji te€aj kune za 1 EUR objavljen na te€ajnici Hrvatske
narodne banke jest aritmetiCka sredina ponderiranoga kupovnog te€aja i ponderiranoga prodajnog
teCaja banaka. Ponderirani kupovni te€aj i ponderirani prodajni teCaj banaka zasniva se na prometu u
svim valutama te na te€ajevima svih valuta, i to prometu i te€ajevima koji su dogovoreni jedan radni dan
prije dana utvrdivanja srednjeg te€aja. Vrijednost kune prema valutama koje nisu temeljna valuta, a
uvrstene su u te€ajnicu Hrvatske narodne banke, utvrduje se dijeljenjem srednjeg teCaja kune za 1 EUR
meduvalutnim odnosom eura i svih ostalih valuta koji na svjetskom deviznom trzZiStu vrijedi na dan
formiranja te€ajnice u 12.00 sati. (Izvor: www.hnb.hr)

NAKNADE

Naplatom naknade Stedionica podmiruje troskove nastale kod pruzanja usluga klijentima.

Sukladno Odluci o naknadama za usluge u poslovima koje obavlja HPB-Stambena Stedionica d.d.,
naknade se naplacuju vezano za sljedece proizvode i usluge:

Naknade za sklapanje ugovora o stambenoj Stedniji;

Naknade za vodenje racuna stambenog kredita;

Naknade za izmjene ugovorenih uvjeta;

Naknade za otkaz i raskid ugovora o stambenoj Stednji;

Ostale naknade.
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NAKNADE ZA SKLAPANJE UGOVORA O STAMBENOJ STEDNJI

Naknada za sklapanje ugovora je jednokratna i nepovratna.

Iznos naknade: 1% od Ugovorenog iznosa Stednje, a podlozna je promjeni i obracunava se i naplacuje
sukladno Odluci o naknadama za usluge u poslovima koje obavlja HPB-Stambena Stedionica d.d.
vazecoj u trenutku sklapanja ugovora o stambenoj Stednji ili posebnoj Odluci Uprave prilikom
promotivnih akcija.

Naknada za sklapanje ugovora o stambenoj Stednji obracunava se i naplacuje sukladno Odluci o
naknadama za usluge HPB-SS, vazecoj u trenutku sklapanja ugovora o stambenoj Stednji. Naknada se
naplacuje iz uplata Stednih uloga do naplate u cijelosti, tere¢enjem Stednog racuna.

HPB-SS ima pravo otkazati ugovor o stambenoj tednji ukoliko se naknada ne podmiri u roku od 6 (Sest)
mjeseci od dana sklapanja ugovora o stambenoj Stednji. U sluCaju otkaza ili raskida ugovora o
stambenoj Stednji do tada napla¢ena naknada se ne vraca StediSi.

Ukoliko iznos ustedevine prelazi omjer ustedenih sredstava i stambenog kredita u ugovorenom iznosu,
HPB-SS moze naplatiti uvecanu naknadu za sklapanje ugovora o stambenoj Stednji sukladno Odluci o
naknadama za usluge HPB-SS.

OSIGURANJE STEDNIH ULOGA

Od 01. srpnja 2013. godine Drzavna agencija za osiguranje Stednih uloga i sanaciju banaka (DAB)
osigurava depozite vjerovnika u svakoj kreditnoj instituciji do ukljucivo visine od 100.000,00 eura u
kunskoj protuvrijednosti, prema srednjem te€aju Hrvatske narodne banke vaze¢em na dan nastupa
osiguranog slucaja.

NAKNADE ZA VODENJE RACUNA

Naknada za vodenje raCuna kao i sve ostale naknade propisane su Odlukom o naknadama za usluge
u poslovima koje obavlja HPB-Stambena $tedionica d.d. koje su dostupne na Internet stranicama HPB-
Stambene Stedionice d.d., u poslovnicama Hrvatske poStanske banke d.d. i HP-Hrvatske poste d.d..

IZVADAK 1Z ODLUKE O NAKNADAMA ZA USLUGE U POSLOVIMA KOJE OBAVLJA HPB-
STAMBENA STEDIONICA d.d.

OBRACUN | NAPLATA NAKNADA

Naknada za obavljenu uslugu napla¢uje se unaprijed, mjese€no ili pri izvrSenju posla u pravilu
jednokratno.

Naknade se naplaéuju tere¢enjem Stednog odnosno kreditnog rac¢una ako nije drugacije dogovoreno.
Naknada izrazena u EUR-ima obracunava se i naplaéuje kao protuvrijednost u kunama po srednjem
teCaju HNB-a na dan uplate.

POSEBNE ODREDBE VEZANE UZ STAMBENU STEDNJU

Stambena Stedionica prilikom sklapanja ugovora o stambenoj Stednji prvo naplaéuje naknadu za
sklapanje ugovora o stambenoj Stednji i to iz uplata StediSe, a sve do kona¢ne naplate obradunate
naknade. Ukoliko se naknada za sklapanje ugovora o stambenoj Stednji ne naplati u roku od 6 mjeseci
od dana sklapanja ugovora Stambena Stedionica ima pravo otkazati ugovor bez obveze vracanja
upla¢enog Stednog uloga.

Naknada za vodenje raCuna stambene Stednje naplacuje se mjese€no i to zadnjeg dana u mjesecu
odnosno prilikom isplate ustedevine po proteku roka Stednje, prijevremenog raskida ugovora o
stambenoj Stednji ili prilikom dodjele ugovorenog iznosa uz uvjet da je stanje na raCunu stambene
Stednje najmanje u visini naknade koja se naplacuje. Ukoliko je stanje na raCunu stambene Stednje
manje od visine iznosa naknade, naknada ¢e se naplatiti u trenutku kada saldo racuna bude dostatan
za naplatu iste.

Naknada za izmjenu ugovora o stambenoj Stednji obradunava se i naplaéuje jednokratno, u potpunosti,
i to kod svake izmjene ugovora o Stednii.

Povecéanije ili smanjenje ugovorenog iznosa moguce je unutar granica najniZzeg i najviSeg ugovorenog
iznosa.

Ukoliko izmedu datuma potpisivanja izmijenjenog Ugovora, odnosno izdavanja Dodatka ugovoru o
stambenoj Stednji, i datuma podnosenja zahtjeva za otkaz tako nastalog Ugovora o stambenoj Stednji
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prode manje od 6 (Sest) mjeseci, naknada za otkaz ugovora o stambenoj Stednji obracunati ¢e se prema
prvotnom veéem ugovorenom iznosu, sve u skladu s Odlukom o naknadama za usluge Stedionice.
Stedionica ée stambenom $tedisi, sukladno OUP &lanak 7. stavak 3., u slu¢aju ukupnih uplata $tednog
uloga vecih od 30% za stambenu Stednju od minimalno dvije godine, odnosno 40% za stambenu Stednju
od minimalno pet godina, najmanje jednom godi$nje, odnosno prilikom isplate usStedevine po proteku
roka Stednje, prijevremenog raskida ugovora o stambenoj Stedniji ili prilikom dodjele ugovorenog iznosa,
povecati ugovoreni iznos Stednje kako bi se dosegnuo potreban omjer Stednje u odnosu na ugovoreni
iznos Stednje sukladno €lanku 7. stavku 2. OUP. Povecanje se naplacuje za novosklopljene ugovore o
stambenoj Stednji odnosno za automatski obnovljene ugovore koji su obnovljeni nakon stupanja na
shagu OUP br. 06/18, odnosno od 18.04.2018. godine a po kojima je od datuma automatske obnove
protekao rok od 30 dana u kojemu StediSa moze zatraziti isplatu sredstava i zatvaranje racuna stambene
Stednje po isteku prvotno ugovorenog razdoblja Stednje.

Naknada za ustup ugovora o stambenoj Stednji naplacuje se StediSi koji ugovor o stambenoj Stedniji
ustupa drugom StediSi. Ista naknada naplacuje se i u slu€¢aju nasljedivanja ugovora o stambenoj Stedniji.
U slu€aju otkaza ugovora o stambenoj Stednji, ve¢ naplacene naknade se ne vracaju.

Naknada za otkaz ugovora o Stedniji naplatiti ¢e se u potpunosti ili djelomi¢no, ovisno o iznosu sredstava
koje je StediSa uplatio i tome pripadajuéih kamata. U slu¢aju da na $tednom ra¢unu nema sredstava za
naplatu, naknada za otkaz se ne naplacuje.

Otkaz automatski obnovljenog ugovora napla¢uje se za automatski obnovljene ugovore koji su
obnovljeni nakon stupanja na snagu OUP 04/16, odnosno od 03.05.2016. primjenom dopune Odluke o
naknadama od 18.04.2016. godine a po kojima je od datuma automatske obnove protekao rok od 30
dana u kojemu StediSa moze zatraziti Isplatu sredstava i zatvaranje raCuna stambene Stednje po isteku
prvotno ugovorenog razdoblja Stednje

Naknade vezane uz stambenu $tednju mogu se naplatiti samo iz sredstava koje je StediSe uplatio i tome
pripadajucéih kamata.

OSTALE POSEBNE ODREDBE

Naknade po ostalim poslovima koji se mogu pojaviti u poslovanju Stedionice naplaéuju se prilikom
obavljanja usluga.

Naknada za neuplaceni iznos potrebnog Stednog uloga sukladno Odluci o kamatnim stopama u
prodajnim akcijama stambenih kredita za medufinanciranje i redovnih stambenih kredita naplatiti ¢e se
sukladno posebnim odlukama Uprave o akcijskim proizvodima, koje ¢e biti dostupne potroSadima u
Uvjetima za odobravanje kredita vezanim za doti€nu prodajnu akciju. Naknada se plaéa iz vlastitih
sredstava korisnika kredita prije koriStenja kredita.

METODOLOGIJA PROMJENJIVOSTI NAKNADA )
Metodologijom se utvrduju vrste naknada, uvjeti, visine i razdoblja promjene naknada koje Stedionica
naplacuje gradanima koji su ugovorili stambenu Stednju ili stambeni kredit.

Pri odredivanju promjene visine naknada, Stedionica prati promjene uvjeta poslovanja kroz sliedeée
troSkove koji mogu posredno ili neposredno utjecati na iznos pojedine naknade:

e administrativni troSkovi koji uklju€uju troSkove postarina, pripreme i ispisa dokumenata za
potrebe Stedisa, troskovi telefona u komunikaciji sa StediSama i dr.;

e troSkovi rada u poslovnom procesu koji uklju€uje uloZeni rad djelatnika i vanjskih suradnika
uklju€enih u proces;

e operativni troSkovi koji ukljuéuju troskove ureda, odrzavanja, dorade i razvoja informatickih
sustava, troSkove upravljanja rizicima poslovanja, troSkove sigurnosti i osiguranja te drugi
operativni troSkovi.

Pri odluci o promjeni pojedine naknade Stedionica ukljuéuje i utjecaje na poslovanje te posredno i
neposredno na visinu naknada:

e regulatorni uvjeti koji se odnose na promjene zakona i propisa kojim se ureduje poslovanje i
uvjetuje nacin na koji se odvija pojedina poslova aktivnost, odnosno pod kojim se pruza
pojedina usluga;

e trzi8ni uvjeti koji se odnose na uvjete i nacin pruzanja usluga te visina i nacin naplate naknada
u drugim institucijama na trzistu.
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Promjena visine naknade predstavlja novo odredivanje visine postojec¢ih naknada i provodi se na temelju
odluke Uprave Stedionice. Novo odredena visina naknade dobiva se analizom utjecaja navedenih
faktora na poslovanje i Stedionica je ovlastena promijeniti naknade uslijed promjena navedenih uvjeta,
troSkova i okolnosti poslovanja za usluge i proizvode na temelju kojih se napla¢uju naknade.
Stedionica na temelju svoje diskrecione ocjene donosi odluku o visini promjene naknada i uvjetima
naplate iste te samostalno odlu€uje hoce li i u kojem trenutku iskoristiti moguénost naplate naknade.
Stedionica je u svakom trenutku ovlastena smanijiti visinu naknade, neovisno o promjeni materijalnih i
regulatornih troSkova.

Takva diskreciona ocjena se donosi i na temelju profesionalne i savjesne valorizacije svih trzidnih i
regulatornih relevantnih uvjeta i eventualnih veéih poremecaja na trzistu, koje ugovorne strane nisu
mogle predvidjeti, odnosno uzeti u obzir u vrijeme sklapanja ugovora, sprijeciti ih, otkloniti ili izbjeci.

NAKNADE ZA USLUGE U POSLOVIMA HPB Stambene Stedionice d.d.
Visina usluge
R.br. Vrsta usluge Jednokratna Mjesecna Godisnja
1. STAMBENA STEDNJA
1.1. Sklapanje ugovora o stambenoj stednji
1,00% od
1.1.1. Sklapanje ugovora o stambenoj Stednji ugovorenog iznosa
Sklapanje ugovora o stambenoj Stednji s namjerom
prijenosa raspolozive Stednje iz neke druge
1.1.2. stambene Stedionice Bez naknade
Sklapanje ugovora o stambenoj Stednji uz
1.1.3. istovremenu ili naknadnu realizaciju stambenog
kredita za medufinanciranje
putem Stednje od dvije godine uz primjenu zastitne 0,00% od
1.13.1. monetarne klauzule u EUR ugovorenog iznosa
putem Stednje od dvije godine u domacoj valuti u 0,00% od
1.1.3.2. kunama ugovorenog iznosa
putem Stednje od pet godina uz primjenu zastitne 0,00% od
1.1.3.3. monetarne klauzule u EUR ugovorenog iznosa
putem Stednje od pet godina u domacoj valuti u 0,00% od
1.1.3.4. kunama ugovorenog iznosa
1.2. Naknada je brisana iz tarife naknada
. . . . 5,00 kuna
1.3. Vodenje racuna stambene Stednje
1.4. Izmjene ugovora o stambenoj Stednji
1.4.1. Promjena ugovorenog iznosa
1% razlike izmedu
novog i starog
14.1.1. Povecanje ugovorenog iznosa ugovorenog iznosa
1.4.1.2. Smanjenje ugovorenog iznosa Bez naknade
1,00% razlike
izmedu novog i
Povecanje ugovorenog iznosa kod ugovora starog ugovorenog
1.4.1.3. sklopljenih sa naknadom nizom od 1% iznosa
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Povecéanje ugovorenog iznosa nakon proteka
ugovorenog razdoblja Stednje za automatski
1.4.1.4. obnovljene ugovore
1,00% od
1.4.1.4.1. | Uz primjenu zastitne monetarne klauzule u EUR ugovorenog iznosa
1,00% od
1.4.1.4.2. | Za Stednju ugovorenu u domacoj valuti u kunama ugovorenog iznosa
1.4.1.5. Povecanje ugovorenog iznosa Stednje od strane 1% razlike
Stedionice radi dosezanja omjera sukladno izmedu
ugovorenom iznosu Stednje (OUP ¢lanak 7. stavak novog i
3) starog
ugovorenog
iznosa
1.4.2. Izmjena vrste Stednje 50,00 kuna
1.4.3. Ustup ugovora o stambenoj Stednji
1.4.3.1. Ustup ugovora o stambenoj Stednji 50,00 kuna
Ustup ugovora o stambenoj Stedniji uslijed smrti
1.4.3.2. Stedise 50,00 kuna
1.4.4, Spajanje ugovora o stambenoj Stednji 50,00 kuna
1,00% od
1.4.5. Prijenos raspolozive stambene Stednje ugovorenog iznosa
1.5. Izvod rac¢una stambene Stednje
Bez
1.5.1. Jednom godiSnje naknade
15,00 kuna po
1.5.2. Na zahtjev izvodu
1.6. Otkaz i raskid ugovora o stambenoj Stednji
Otkaz i raskid ugovora o stambenoj Stednji prije 0,50% od
1.6.1. isteka ugovorenog razdoblja Stednje ugovorenog iznosa
0,50% od
ugovorenog iznosa i
razlika od 1,00%
Otkaz i raskid ugovora o stambenoj Stednji prije ustedevine do
isteka ugovorenog razdoblja Stednje kada iznos naplacene ulazne
1.6.2. Stednog uloga premaS$uje ugovoreni iznos naknade
Razlika od 1,00%
ustedevine do
Istek ugovora o stambenoj Stedniji kada iznos naplacene ulazne
1.6.3. Stednog uloga premasuje ugovoreni iznos naknade
Otkaz i raskid ugovora o stambenoj Stedniji prije 0 50%
. N ; " . ,50% od
isteka ugovorenog razdoblja Stednje uslijed smrti LOovorenod iznosa
1.6.4. stambenog StediSe 9 9
Otkaz automatski obnovljenog ugovora o stambenoj 0,25% od
1.6.5. Stednji ugovorenog iznosa
3. OSTALE NAKNADE
3.1. Izdavanje duplikata ugovora zbog gubitka/krade 10,00 kuna
Izdavanje raznih potvrda/obracuna na zahtjev
3.2. (osim za potrebe centra za socijalnu skrb) 30,00 kuna

HPB-Stambena Stedionica d.d.




