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Vrsta kredita

Stambeno potrosacki krediti uz fiksnu kamatnu stopu
Nenamjenski hipotekarni kredit uz fiksnu kamatnu stopu

Navedene vrste kredita smatraju se stambenim potrosackim kreditom s obzirom na to da
je instrument osiguranja stambena nekretnina.

Kredit se odobrava u EUR.

Ukupan
'ZS;TQ'UELQS'(.:?’ Stambeno potrosacki kredit uz fiksnu kamatnu stopu:
JUCUUS | 17n0s kredita je od 10.000,00 - 400.000,00 EUR
valutu u kojoj
nomiJr?irana Nenamjenski hipotekarni kredit uz fiksnu kamatnu stopu:
. Iznos kredita je od 15.000,00 - 150.000,00 EUR
glavnica
Fizicke osobe — potrosaci (radno aktivne fiziCke osobe ili umirovljenici) koje ispunjavaju uvjete
kreditiranja Banke i koje uz zahtjev za kredit priloze dokumentaciju koja je potrebna za procjenu
kreditne sposobnosti, dokazivanje namjene kredita (ne vrijedi za nenamjenski hipotekarni kredit
. uz fiksnu kamatnu stopu) kao i eventualnu drugu dokumentaciju za realizaciju kredita. te koje
Korisnik . . e koie | zracun kredi b il irovlienik. suklad
kredita ostvaruju primanje koje je osnova za izracun kreditne sposobnosti ili umirovljenik, sukladno
posebnim uvjetima za pojedine kreditne proizvode (u daljnjem tekstu pojedinacno: Korisnik
kredita).
Korisnik kredita moze biti i strani drzavljanin pod odredenim uvjetima.
Stambeno potroSacki kredit uz fiksnu kamatnu stopu se moze koristiti za sljede¢e namjene:
- kupnja, gradenje, gradenje i nadzor stambenih nekretnina, kupnja i adaptacija, kupnja i
rekonstrukcija, kupnja gradevinskog zemljista’ 23
- adaptacija, rekonstrukcija
- otplata ranije realiziranih stambenih kredita u Banci ili u drugim bankama
- troSak premije police osiguranja otplate kredita (za kredite osigurane policom osiguranja otplate
kredita) moze se platiti iz kredita, uz uvjet da se iznos kredita za navedeno moze uveéati do
. maksimalno 10% od iznosa plasmana kredita.3
Namjena za
koju se
kstgmbery Jedan odobren kredit moZe se koristiti za vise navedenih namjena.?
ric;:i;?i?ize Nenamjenski hipotekarni kredit je bez odredene namjene.
' Gradevinsko zemljiste je zemljiSte unutar granica gradevinskog podrucja te zemljiste izvan gradevinskog
podruéja obuhvac¢eno gradevnom €esticom na kojoj je gradevina izgradena.
2 Nije moguce kombinirati kupnju gradevinskog zemljista sa ostalim
3 Polica osiguranja otplate kredita ne ugovaraju se kod kupnje gradevinskih zemljita.
Instrumenti osiguranja naplate kredita su sredstva osiguranja koje HPB d.d. (dalje: Banka) po
Vrste vlastitom izboru koristi za osiguranje naplate svojih potrazivanja prema korisniku kredita.
instrumenata | Instrumenti osiguranja:
osiguranja | lzjava o zapljeni po pristanku duznika potvrdena kod javnog biljeznika

+ ZaduZnica potvrdena kod javnog biljeznika




+ Zalozno pravo (hipoteka) na nekretnini i to na prvom mjestu u prvenstvenom redu upisano u
korist Banke osim u slu¢aju upisanog zaloznog prava u svrhu otkupa stanarskog prava
- Polica osiguranja nekretnine*

Dodatno za kredite osigurane policom osiguranja otplate kredita:
Polica osiguranja otplate kredita (CPI)3

Banka ne prihvaca instrumente osiguranja koji se nalaze u drugoj drzavi ¢lanici Europske unije
ili tre¢oj zemlji.

45 Polica osiguranja nekretnine i polica osiguranja otplate kredita ne ugovaraju se kod kupnje gradevinskih
zemljista.

Trajanje Stambeno potro8acki kredit uz fiksnu kamatnu stopu: od 24 do 360 mjeseci
ugovora o Nenamijenski hipotekarni kredit uz fiksnu kamatnu stopu: od 13 do 240 mjeseci
kreditu
Stambeno potrosacki kredit uz fiksnu kamatnu stopu
VALUTA EUR
Klijent* Ostali
o i 4,10% godiSnja, fiksna - uz
Kamatna 2;33: ?c?s?glljsrgr?iyaﬁgfprll:teg policu osiguranja otplate
stopa Fiksna " S kredita
(stambene | Kredita (EKS 4,38%) (EKS 4,70%)
nekretnine) o e
?é1K°SA’492°§’J/S)“Ja’ fiksna 4,40% godisnja, fiksna
eere (EKS 4,59%)
( Fiksna - 4,10% godisnja, fiksna 4,40% godisnja, fiksna
g—zeml'iéta] (EKS 4,21%) (EKS 4,52%)
Kamatne
stope

Izracun efektivne kamatne stope (EKS) se temelji na pretpostavci isplate kredita 1. 1. i placanje
interkalarne kamate 1. 2. U izra¢un su ukljuceni troskovi platnog naloga, premije osiguranja
nekretnine®, jednokratan tro$ak police osiguranja otplate kredita u iznosu od 4,6682% od iznosa
kredita za kredite uz CPI5, te prosjecni troSak procjene stambene nekretnine / gradevinskog
zemljita (jednokratno 225,00 EUR). Visina EKS-a moze biti razli¢ita od navedene ovisno o
datumu iskoriStenja i iznosu kredita. U izraGunu je prikazana visina EKS za iznos kredita od
70.000,00 EUR, na rok otplate od 30 godina, uz prosjecne troskove i pod pretpostavkom da je
kredit iskoristen u cijelosti.

45 Polica osiguranja nekretnine i polica osiguranja otplate kredita ne ugovaraju se kod kupnje
gradevinskih zemljista.




Nenamjenski hipotekarni kredit uz fiksnu kamatnu stopu:

VALUTA EUR
I Kamatna 4,40%,
Klijent stopa Fiksna
Ostall Kamatna 4,70%,
stopa Fiksna

EKS od 4,61% do 5,13%

Izracun efektivne kamatne stope (EKS) se temelji na pretpostavci isplate kredita 1. 1. i placanje
interkalarne kamate 1. 2.. U izraCun su uklju€eni prosjecni troSkovi procjene vrijednosti
nekretnine (jednokratno 225 EUR) i premije osiguranja. Visina EKS-a moze biti razli¢ita od
navedene ovisno o datumu iskoriStenja i iznosu kreditaU izracunu je prikazana visina EKS za
iznos kredita od 70.000,00 EUR, uz prosje¢ne troSkove i pod pretpostavkom da je kredit
iskoriSten u cijelosti.

Interkalarna kamata obracunava se u visini redovne kamatne stope na iskoristeni dio kredita i
to od pocetka koristenja do stavljanja kredita u otplatu. Kreditor ¢e za razdoblje zakasnjenja
obraCunavati i naplacivati zateznu kamatu, koja je u visini stope zakonskih zateznih kamata i
promjenjiva je, sukladno zakonskim propisima.

Vrste
kamatnih Fiksna.
stopa
Kredit se moze poceti koristiti nakon §to korisnik kredita dostavi Banci sve instrumente osiguranja
potrazivanja koje je Banka od njega zatrazila, a na dan kojeg odredi Banka prema svojim
Nagin moggénostima. . o 5 5 ) o . o .
Koridtenja Ukollvko se Il<red|t k’OFlIStI u vise transi, za vrijeme ko_rlstevnja kredlta. Banka korisniku kredita
kredita obrac¢unava i naplaéuje kamatu na iskori$teni iznos, mjesec¢no po stopi redovne kamate.

Ako je ugovorena polica osiguranja otplate kredita uz pla¢anje iz kredita, uplata premije police
osiguranja kredita (CPI) provodi se prilikom isplate kredita.

Nacin otplate
kredita

Otplata kredita moguca je samo u jednakim mjesecnim anuitetima na dan sukladno odabiru
korisnika kredita.

Anuitetska otplata: jednaki mjesecni anuiteti tijekom cijelog razdoblja otplate, uz pretpostavku
iste visine kamatne stope. Svaki mjesec¢ni anuitet se sastoji od kamate i glavnice. U poCetku se
otplaéuje veéi udio kamate u odnosu na glavnicu u anuitetu, jer se glavnica sporije amortizira,
dok se s vremenom ova dinamika mijenja na nacin da se otpla¢uje veci udjel glavnice u odnosu
na kamatu u anuitetu.

Prijevremena
otplata
kredita

Korisnik kredita ima pravo u svakom trenutku, bez naknade, prijevremeno ispuniti, djelomi¢no ili
u cijelosti, svoje obveze iz ugovora o kreditu, temeljem pisanog zahtjeva za prijevremenu otplatu
kojeg je duzan dostaviti Banci prije prijevremenog ispunjenja obveza iz ugovora o kreditu.

U slu€aju prijevremenog ispunjenja, djelomicno ili u cijelosti, obveza iz ugovora o kreditu, korisnik
kredita ima pravo na smanjenje ukupnih troskova kredita koji se sastoje od kamata i drugih
troSkova koji se odnose na preostalo trajanje ugovora o kreditu.

U slu€aju prijevremenog djelomi¢nog ispunjenja obveza iz ugovora o kreditu korisnik kredita,
pored prava na smanjenje ukupnih troSkova kredita koji se sastoje od kamata i drugih troskova
koji se odnose na preostalo trajanje ugovora o kreditu, ima pravo izbora od Banke zatraziti ili
umanjenje mjesecnog otplatnog anuiteta razmjerno s njegovim novonastalim dugom stambenog
kredita uz neizmijenjen rok otplate kredita ili skracivanje razdoblja otplate kredita uz
neizmijenjenu visinu mjese¢nog anuiteta.

Procjena
vrijednosti
nekretnine

Za stambene potroSacke kredite obvezno je zasnivanje zaloznog prava na nekretnini u korist
Banke. Zbog toga je potrebno izvrsiti procjenu vrijednosti nekretnine koju je obvezan osigurati
korisnik kredita, a obavlja ju ovlasteni procjenitelj koji je prihvatljiv za Banku. Banka moze
ponuditi usluge procjene od strane HPB-Nekretnina d.o.o.. TroSak procjene nekretnine snosi
korisnik kredita te isti za njega predstavlja dodatni troSak.

Kod namjene gradenja, gradenja i nadzora, adaptacije i rekonstrukcije obavezno je izvrSiti novu
procjenu vrijednosti nekretnine nakon 18 mjeseci od zadnjeg koriStenja kredita radi kontrole
namjenskog koriStenja sredstava.




Odustanak
od ugovora o
kreditu

Korisnik kredita (PotroSac) ima pravo u roku od 14 (slovima: ¢etrnaest) dana od dana sklapanja

ugovora o kreditu odustati od ugovora bez navodenja razloga.

Prilikom odustanka od Ugovora korisnik kredita je:

- duzan o tome obavijestiti Banku. Obavijest se mora dostaviti u pisanom obliku,

- platiti Banci iskoristeni dio kredita i ugovorenu kamatu na iskoristeni dio kredita po ugovorenoj
godisnjoj kamatnoj stopi kredita, teku¢om od dana povlacenja novca na osnovi Ugovora do
datuma otplate iskoriStenog dijela kredita bez odgode i ne kasnije od 30 (slovima: trideset)
dana nakon $to je Banci dostavio obavijest o odustanku.

Dodatne
usluge

Police osiguranja koje korisnik kredita ugovora kao uvjet za odobravanje stambenog potroSackog
kredita, ugovaraju se s pruzateliem usluge koji nije Banka. U slu€aju osiguranja kredita
hipotekom obavezno je ugovaranje police osiguranja nekretnine od poZara i drugih opasnosti.®
Prosje€an godisnji troSak premije osiguranja ove police je 33,18 EUR godisnje.

Polica osiguranja otplate kredita (CPI) - osigurava se korisnik kredita u sluaju smrti, potpune
priviemene nesposobnosti za rad (bolovanja), nezaposlenosti (otkaza).

Kod ugovaranja kredita sa osiguranjem otplate kredita uz umanjenje kamatne stope, obavezno
je ugovaranije police osiguranja otplate kredita s pokricem minimalno 10 godina ako je rok otplate
kredita duzi od 10 godina, odnosno s pokriéem do kraja otplate kredita ako je rok otplate kredita
kra¢i od 10 godina.®

8.9 polica osiguranja nekretnine i polica osiguranja otplate kredita ne ugovaraju se kod kupnje gradevinskih
zemljista.

Dodatne
obveze

Za kreditne plasmane u EUR od 15.000 EUR ili vise, ili vrijednosti tog iznosa u stranoj valuti,
Banci se predaje |zjava &iji je sadrzaj opisan i temeljen u odredbi iz ¢l. 75. stavku 5. OvrSnog
zakona (NN-112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20, 114/22).

Izjavu moraju potpisati svi sudionici kreditnog pravnog posla i trece osobe koji polazu i/ili bi
temeliem nekog pravnog odnosa mogli polagati kakvo pravo na nekretninu- instrument
osiguranja povrata kreditnog plasmana.

Na Izjavi potpis potpisnika mora biti ovjeren kod javnog biljeznika.

Potpisom Izjave potvrduje se poznavanje njenog pravnog znacaja, te se daje suglasnost za
njenu valjanost i u sluéaju ako dode do promjene vjerovnika, ili ako potpisnik stekne novu
nekretninu.

Posljedice
nepostivanja
obveza iz
ugovora o
kreditu

Kod zakasnjelih pla¢anja te dospjelih nenaplaéenih naknada i drugih tro8kova Kreditor ¢e za
razdoblje zaka$njenja obracunavati i naplacivati zateznu kamatu, koja je u visini stope zakonskih
zateznih kamata i promjenjiva je, sukladno zakonskim propisima.

U slu€aju neispunjavanja obveze placanja korisnik kredita se obavjeStava putem obavijesti i
opomene ¢&iji troSak se ne naplacuje.

Posljedica izostalih/ zakasnjelih uplata za korisnika kredita moze biti blokada svih raéuna
odnosno prisilna prodaja nekretnine te daljnja nemoguénost dobivanja kredita u financijskim
institucijama.

Moguc¢i redoslijed naplate ugovorenih instrumenata osiguranja:

1. Izjava o zapljeni po pristanku duznika (izdana od korisnika kredita, potom od suduznika te
jamaca).

2. Zaduznica (izdana od korisnika kredita, potom od suduznika te jamaca).

3. Pokretanje ovrSnog postupka na cjelokupnoj imovini korisnika kredita, suduznika i jamaca
(pokretnine i nekretnine).

Banka ¢e nakon poslanih poziva na placanje pokrenuti mjere prisiine naplate i aktiviranje
ugovorenih instrumenata osiguranja te ima pravo odabrati redoslijed aktiviranja instrumenata
osiguranja ovisno o vlastitoj procjeni.

Dodatni
troskovi koji
mogu biti
ukljuéenu u
ukupan
troSak
kredita

Ukupan troSak kredita ukljuuje redovnu kamatu na kredit i interkalarnu kamatu na kredit u visini
kamatnih stopa vazeéih na dan zaklju¢enja Ugovora o kreditu. Moguéi dodatni troSkovi koji mogu
utjecati na ukupan troSak kredita su:

- troSak platnog/ih naloga

- troSak procjene/a vrijednosti nekretnine

- premije osiguranja nekretnine

- premija police osiguranja otplate kredita




Banka ne smije klijentu naplatiti naknadu za obradu i/ili odobravanje stambenog potroSackog

Dodatni kredita. Sve druge naknade koje Banka naplacuje u vezi s ugovorom o stambenom potro§ackom

troSkovi koji | kreditu ne smiju biti ve¢e od stvarnog troSka koji je nastao banci, a radi kojeg se ta naknada

nisu naplacuje (npr. izdavanje brisovnog ocitovanja).

ukljuéeni u | Korisnik kredita snosi troSak solemnizacije Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava (hipoteke)

ukupan na nekretnini, troSak solemnizacije Izjave o zapljeni po pristanku duznika i Zaduznice te ovjeru

troSak potpisa na lzjavi Ciji je sadrzaj opisan i temeljen u odredbi iz €l. 75. stavku 5. Ovr§nog zakona, a
kredita sukladno javnobiljeznickoj tarifi.

* Klijent Banke je osoba kojoj se isplacuju redovna primanja na racun u Banci i koja su osnova za izracun
kreditne sposobnosti.



Reprezentativni primjeri:

Stambeni potrosacki kredit uz fiksnu kamatnu stopu

Reprezentativni primjer ukupnog iznosa kredita i ukupnih troskova (u valuti EUR)

Klijenti

Ostali

Stambene nekretnine®

Stambene nekretnine®

PRIMJER Gradevinska Gradevinska
Uz policu . zemljista'! Uz policu . zemljista'?
CPI Bez police CPI Bez police
?('fg;f;a 70.000,00 | 70.000,00 | 70.000,00 | 70.000,00 70.000,00 | 70.000,00
Kzgzg‘a 3,80% 4,10% 4,10% 4,10% 4,40% 4,40%
Efektivha
kamatna 4,38% 4,28% 4,21% 4,70% 4,59% 4,52%
stopa
Rok otplate 360 360 360 360 o 360
- ) . . . . . . ) 360 mjeseci ) .
kredita mjeseci mjeseci mjeseci mjeseci mjeseci
Broj 360 360 360 360 360 360
anuiteta
Mjesecni 326,17 338,24 338,24 338,24 350,53 350,53
anuitet
Kamata za
riztgf’akt’ge 47.421,47 | 51.765,56 | 51.765,56 | 51.765,56 56.192,99 | 56.192,99
kredita
'”tfrka'ama 221,67 239,17 239,17 239,17 256,67 256,67
amata
Naknada
za obradu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
kredita
?°9at”! 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
roskovi
TroSak
prociene 225,00 225,00 225,00 225,00 225,00 225,00
vrijednosti
nekretnine
Premija
osiguranja 995,40 995,40 0,00 995,40 995,40 0,00
nekretnine
TroSak
platnog 10,62 10,62 10,62 10,62 10,62 10,62
naloga
Premija
police
osiguranja 3.267,74 0,00 0,00 3.267,74 0,00 0,00
kredita
(CPI)
Ukupan
iznosza | 122.141,90 | 123.235,75 | 122.240,35 | 126.503,49 127.680,68 | 126.685,28

placanje




10 Stambene nekretnine - Izradunato uz pretpostavku isplate kredita 1. 1. i placanje interkalarne kamate 1. 2.

U izra€un EKS-a su uklju¢eni troskovi platnog naloga, premije osiguranja nekretnine (godisnje 33,18 EUR) i jednokratan troSak
police osiguranja otplate kredita u iznosu od 4,6682% od iznosa kredita za kredite uz CPI, te prosjecni troSak procjene nekretnine
(jednokratno 225,00 EUR). Visina EKS-a moze biti razli¢ita od navedene ovisno o datumu iskoristenja i iznosu kredita te stvarnom
trosku vrijednosti premija police osiguranja nekretnine (u izracun su uvrstene prosje¢ne vrijednosti). U izraunu je prikazana visina
EKS pod pretpostavkom da je kredit iskoriSten u cijelosti.

" Gradevinska zemlji§ta - Izradunato uz pretpostavku isplate kredita 1. 1. i pla¢anje interkalarne kamate 1. 2.

U izradun EKS-a su ukljuceni troSkovi platnog naloga i prosjecni troSak procjene gradevinskog zemljista (jednokratno 225,00
EUR). Visina EKS-a moze biti razli¢ita od navedene ovisno o datumu iskoristenja i iznosu kredita. U izracunu je prikazana visina
EKS pod pretpostavkom da je kredit iskoriSten u cijelosti.

Nenamjenski hipotekarni kredit uz fiksnu kamatnu stopu

Reprezentativni primjer ukupnog iznosa kredita i ukupnih troskova (u valuti EUR)

EUR
il S Klijenti Ostali

Glavnica kredita 70.000,00 70.000,00
Kamatna stopa 4,40% 4,70%
Efektivna kamatna stopa 4,61% 4,92%
Rok otplate kredita 240 mjeseci 240 mjeseci
Broj anuiteta 240 240
Mjesecni anuitet 439,08 450,45
Kamata za razdoblje otplate kredita 35.381,10 38.107,01
Interkalarna kamata 256,67 27417
Naknada za obradu kredita 0,00 0,00
Dodati troskovi:

TroSak procjene vrijednosti

Traciak procjene vrijednost 225,00 225,00
Premije osiguranja nekretnine 663,60 663,60
Ukupan iznos za pla¢anje 106.526,37 109.269,78

IzraCunato uz pretpostavku isplate kredita 1. 1. i placanje interkalarne kamate 1. 2..

U izrac¢un EKS-a su ukljuceni troSkovi procjene vrijednosti nekretnine (jednokratno 225,00 EUR) i premije osiguranja nekretnine
(godisnje 33,18 EUR). Visina EKS-a moze biti razli¢ita od navedene ovisno o datumu iskoriStenja i iznosu kredita te stvarnom
trosku procjene vrijednosti nekretnine i vrijednosti premija police osiguranja nekretnine (u izra€un su uvrStene prosje¢ne
vrijednosti). U izracunu je prikazana visina EKS pod pretpostavkom da je kredit iskori$ten u cijelosti.

Hrvatska postanska banka, dioni¢ko drustvo



